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Whniosek o sporzadzenie Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego
Zgodnie z art. 37ea ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U z 2023 r., poz. 977 ze zmianami) skiadamy wspdinie wniosek o podjecie
niezbednych dziatan w celu sporzadzenia Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego dla nieruchomosci
potozonych w Sprecowie, w sasiedztwie drogi krajowej DK51 (wezet Sprecowo), oznaczonych w
ewidenc]i gruntéw numerami dzialek: 185/4, 185/18, 185/20, 186/23, 186/24, 186/25, 186/26, 186/27,
186/33, 186/34, 186/35, 186/36, 186/37, 186/47, 186/48, 186/49, 186/50, 186/51, 186/52, 216/3 obreb
Sprecowo, o tacznej powierzchni 36,8977 ha.
W skifad terenu objetego wnioskiem wchodzg dziatki stanowigce odrebna wtasnosc¢ kazdego z
podmiotéw, w tym dziatki przeznaczone w obecnie obowigzujacym planie zagospodarowania
przestrzennego pod budowe drogi serwisowej wzdiuz drogi krajowej DK51.
Do wniosku dotgczamy projekt Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw
ustugowych potozonych w Sprecowie, gmina Dywity stanowigcy zmiane czesci Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu obejmujacego obszar na wschéd od drogi krajowej nr 51 w
obrebach geodezyjnych Sprecowo i Setal gmina Dywity, uchwalonego Uchwatg Rady Gminy Dywity
Nr XLI1I/306/14 z dnia 25 sierpnia 2014 r., sporzadzony zgodnie z przepisami art. 15 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U z 2023 r., poz. 977 ze
zmianami), zawierajacy tekst ustalei wraz z uzasadnieniem, o ktérym mowa w art. 1 ust. 2-4 ustawy
oraz rysunek planu,
Zardwno projekt miejscowego planu, jak i dane przestrzenne sporzadzone zostaly przez osoby
posiadajgce niezbedne przygotowanie i uprawnienia wynikajace z przepiséw ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. W tym celu zawarto
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Whiosek o sporzadzenie Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego

Zgodnie z art. 37ea ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U z 2023 r., poz. 977 ze zmianami) skfadamy wspélnie wniosek o podjgcie
niezbednych dziatan w celu sporzadzenia Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego dla nieruchomodci
polozonych w Sprecowie, w sasiedztwie drogi krajowej DKS51 (wezel Sprecowo), oznaczonych w
ewidencji gruntow numerami dziatek: 185/4, 185/18, 185/20, 186/23, 186/24, 186/25, 186/26, 186/27,
186/33, 186/34, 186/35, 186/36, 186/37, 186/47, 186/48, 186/49, 186/50, 186/51, 186/52, 216/3 obreb
Sprecowo, o tacznej powierzchni 36,8977 ha.

W sktad terenu objetego wnioskiem wchodzg dziatki stanowigce odrgbng wiasno$é kazdego z
podmiotéw, w tym dzialki przeznaczone w obecnie obowiazujacym planie zagospodarowania
przestrzennego pod budowe drogi serwisowej wzdhiz drogi krajowej DK51.

Do wniosku dotgczamy projekt Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw
ushugowych potozonych w Sprecowie, gmina Dywity stanowigcy zmiang czgsci Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu obejmujacego obszar na wschéd od drogi krajowej nr 51 w
obrebach geodezyjnych Sprecowo i Sgtal gmina Dywity, uchwalonego Uchwatg Rady Gminy Dywity
Nr XLIII/306/14 z dnia 25 sierpnia 2014 r., sporzadzony zgodnie z przepisami art. 15 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U z 2023 r., poz. 977 ze
zmianami), zawierajgcy tekst ustalen wraz z uzasadnieniem, o ktérym mowa w art. 1 ust. 2-4 ustawy
oraz rysunek planu,

Zaréwno projekt miejscowego planu, jak i dane przestrzenne sporzadzone zostaly przez osoby
posiadajgce niezb¢dne przygotowanie i uprawnienia wynikajace z przepiséw ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. W tym celu zawarto umowg z p. Dariuszem Lagung legitymujacym
sie uprawnieniami urbanistycznymi nr 1672, reprezentujacym MD PROJECT Pracowni¢ Projektows
w Olsztynie.

Jednoczeénie deklarujemy, Ze jestesmy gotowi do zawarcia umowy urbanistycznej z Gming
Dywity, w ktorej okreslony zostanie zakres i zasady finansowania realizacji inwestycji uzupetniajacej
powigzanej z inwestycja gtéwng. W tym celu proponujemy zawarcie odpowiedniego porozumienia i
przygotowanie umowy urbanistycznej zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Celem naszych dziatan jest dostosowanie zapiséw miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego do strategii rozwoju terenu jako lokalizacji centrum logistycznego z ustugami
uzupemiajgcymi (stacja paliw, ustugi biurowe i administracyjne, ustugi gastronomiczne i handel).
Nowe wyzwania na rynku powoduja konieczno$¢ statego rozwoju i poszerzania rynkéw zbytu. Do tej
pory region poinocno-wschodni nie byt rynkiem priorytetowym w strategii rozwoju i ekspansji firm z
dziedziny nowych technologii. Pomimo obaw dotyczacych niepewnej sytuacji geopolitycznej,
dziatania przeciwne do obecnych trendéw, wyprzedzajace rynek wydajg si¢ uzasadnione. Niestety
obowiazujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego utrudnia przygotowanie projektu i
rozpoczecie inwestycji. Zbyt duzy udzial terenéw wylaczonych z zabudowy, stosunkowo niskie
parametry zabudowy na pozostatych terenach oraz konieczno$¢ przebudowy ukladu komunikacyjnego
(drogi serwisowe) znacznie ograniczaja mozliwoéci biznesowe rozwoju catego projektu. Wiasciwie za




realizacjg inwestycji przemawia jedynie lokalizacja na zakonczeniu przyszlej obwodnicy Olsztyna.
Stad wynika konieczno$é modyfikacji (zmiany) dotychczasowych ustalen, polegajgca na dopuszezeniu
funkcji zwigzanych z logistyka oraz funkcji obshugi podréznych na drodze krajowej. Jednoczesnie
widzimy konieczno$é zabezpieczenia odpowiedniego standardu w zakresie infrastruktury technicznej i
komunikacji wewnetrznej (serwisowej).

Obecny plan zagospodarowania terenu pozwala na realizacje jedynie zabudowy ustugowej, ktdra
nie spetia naszego podstawowego zalozenia, tj. budowy duzego centrum logistycznego. Rownie
istotng kwestig przemawiajaca za opracowaniem zmiany planu jest mozliwo$¢ poszerzenia zakresu
ustug oraz wprowadzenia funkcji produkeyjnych jako przeznaczenia uzupetniajgcego.

Docelowo planujemy utworzenie kompleksu, ktdrego powierzchnia zabudowy oraz
funkcjonalno$¢ umozliwi powiazanie wielu producentow poprzez zaprojektowanie i wybudowanie
powierzchni magazynowych dla kazdego produkowanego asortymentu, a takze utworzenie
odpowiedniego zaplecza biurowego, administracyjnego i socjalnego. Zastanawiamy si¢ rowniez nad
wprowadzeniem przeznaczenia umozliwiajacego budowe hotelu, gdyz realizacja przedmiotowej
inwestycji bedzie zwigzana ze znacznym wzrostem zatrudnienia.

Jednym z kluczowych kierunkéw strategicznych jest ekspansja zagraniczna, zwlaszcza w obszarze
eksportu nowych technologii. Firmy z ktérymi wspotpracujemy systematycznie inwestujg w rozwoj,
zakladajgc dtugofalowe dziatania na rynkach zewngtrznych. Stad propozycja wspotpracy z Gming
Dywity w zakresie zaprojektowania i realizacji duzego, nowoczesnego centrum logistycznego w
wybranej lokalizacji.

W zalgczeniu: i
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zgodnie z
przepisami ustawy dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U z 2023 r., poz. 977 ze zmianami),
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